Bilaga 1
2021-11-03

PM Upphavande av strandskydd
GRANSKNINGSHANDLING
KNOAM(E,IIsAN Dnr: KFKS 2018/244

Alternativutredning
Upphdvande av strandskydd, detaljplan fér Pylonen

Nacka kommun har med denna alternativutredning undersékt om det finns nagot omrade inom
Orminge titort f6r bebyggelse - motsvarande den i detaljplanen f6r Pylonen - som ligger wtanfor
strandskyddat omrade.

For kommunens syn pa hur férutsittningarna for alternativutredningen bor betraktas, se under
avsnittet Kan bebyggelsen tillgodoses utanfor det strandskyddade omradet? 1 dokumentet Upphdavande av
strandskydd. Detaljplan for Pylonen, Orminge, del av fastigheten Orminge 60:1 i Boo, Nacka kommun.

Omerdden som inte ar aktuella for alternativutredningen

e Privatigd mark - kommunen saknar radighet.

e Andra omraden som omfattas av strandskydd eller dar strandskydd intrider.

o Befintliga eller planerade naturreservat.

e Omraden for vilka detaljplanering pagar.

e Ytor som uppenbart ar for sma for att motsvara detaljplaneomradet f6r Pylonen.

Genomgang av kvarvarande omraden har gjorts utifran foljande aspekter

o Kommunigd mark.

e En sammanhingande yta motsvarande Pylonens byggbara yta, eller storre.

o Bebyggelse/antal ligenheter motsvarande Pylonens, eller mer. Dvs flerfamiljshus med 200
ligenheter eller mer.

e Topografi. Det ir inte limpligt att bygga pa vissa branta, bergiga platser, men inte heller
lagpunkter (klimatpaverkan och ekonomi)

o Riktlinjer f6r bebyggelsestruktur och fértitning enligt Oversiktsplan, planprogram
Orminge, Kulturmiljoprogram, Grénstrukturprogram.

o Tillgang till goda kollektivtrafikférbindelser.

e Omraden som har betydelse for t ex kulturmiljévarden eller narrekreation.

Ormingeringen anvinds nedan som ett begrepp pa den ringled som innefattar Orminge centrum
och som utgdrs av vagarna Ormingeringen, Skarpovigen och Mensattravagen.
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Alternativomraden inom Ormingeringen

Soder om Utovagen

Omrade 1 utgors av en remsa av hillmarkstallskog séder om bebyggelsen lings
Ut6vigen. Omréadet dr mycket brant, med en héjdskillnad pa ca 15 meter mellan
bebyggelsen pa héjden och vigen nedanfér. Det fungerar som en buffertzon till
vigen for de boende. Hillmarkstallskogen har medelhég naturvirdeskvalitet och
medelh6gt besSkstryck. Férutom de dominerande tallarna finns nagon enstaka dldre
ek och andra 16vtrid. Enligt gronstrukturprogrammet utgors ytan av nirnatur och
nirskog. Omrade 1 omfattas av detaljplan S 76 respektive S 82 och marken ar 1 bagge
dessa planlagd som Almain plats, park.



Omradet ligger nira Orminge centrum och kollektivtrafikférbindelserna (inklusive
stombusslinje) dr goda till centrala Nacka och Stockholm. Eventuellt skulle nagon
byggnad kunna uppféras i anslutning till den Centrala parken i vister, men antalet
ligenheter blir litet och ytan som helhet dr f6r brant for att vara lamplig for
bebyggelse motsvarande Pylonens.

2. Centrala parken
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Omrdde 2. Utdrag ur kommunens gronstrukturprogram till hoger.

Omrade 2 utg6rs av den sa kallade ”Centrala parken”. Enligt
gronstrukturprogrammet betecknas den Centrala parken som en kommundelspark
och kulturmiljoprogrammet anger att denna obebyggda inre gronzon bor bevaras.
Omridet omfattas av ett flertal detaljplaner (Dp S 76, S 77, S 79, S 259.)

Den Centrala parken bestar huvudsakligen av 6ppna marker i form av kultur- park-
och gardsmiljéer, och partier med hillmarkstallskog. Omradet har medelhog
naturvirdeskvalitet. Parken dr ett mycket viktigt narrekreationsomrade for
Ormingeborna. Den anvinds flitigt av niraliggande férskolor och skolor. Hir har
kommunen utvecklat tennisbanor, basketplaner, konstgrisplan, grusplan,
beachvolleybollplan, lekytor samt grillplatser. Pa vintern spolas isbanor, sommartid
sker vattenlek. Platsen anvinds ocksa for storre aterkommande kulturevenemang.
Flera gangbanor genomkorsar omradet. Narheten till hallplatser varierar. Delar av
omradet ligger mycket nira Orminge centrum.

Omriédet dr pga sin stora betydelse f6r narrekreation olimpligt att bebygga.



Alternativomraden utanfor Ormingeringen

3. Centralt Ostra Orminge
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Omrade 3 ligger i ett omride som kallas Ostra Orminge. Omride 4 bestir frimst av
naturmark, men hir finns dven ge-vigar och en enklare bollplan. Platsen ar kuperad
och sluttar, i stora drag, mot nordost. Huvudsakligen finns hir hallmarkstallskog med
hég naturvardskvalitet. En del av tallarna dr mycket gamla. Delar av omradet hyser
blandskog, med ett patagligt inslag av gran, och det har medelh6g naturvirdeskvalitet.

Omrade 3 ir vilutnyttjat nirrekreationsomrade med stigar som genomkorsar skogen.
Enligt Gronstrukturprogrammet betecknas omradet Grannskapspark, allméinning.
Skogen omges av radhusbebyggelse och hir finns flera angrinsande férskolor. Den
vistra delen av omradet omfattas av detaljplan S 267 och marken ar dir planlagd som
Omrade for allmént dndamal respektive Park eller plantering. Den Gstra delen av omradet
omfattas av detaljplan S 278 dir marken dr planlagd som Park eller plantering.

Kollektivtrafikférbindelserna dr mindre goda i detta omrade. Trafiknitet 1
omkringliggande omraden ir inte heller utformat for stérre exploatering. Dessa
omstindigheter — i kombination med den komplicerade topografin, omradets
betydelse som nirrekreationsomrade och behovet av anpassning till kringliggande
smaskalig bebyggelse - gor att det inte pa ett lampligt satt gar att uppna samma
bebyggelsetithet hir som motsvarande i Pylonen.

4. Soder om Krokg

Omrade 4 bestir av naturmark i form av blandskog, med en genomkorsande stig i
Ost-vistlig riktning. Skogen dr delvis tit och har hég naturvirdeskvalitet. Ett utegym
och flera lekplatser finns lings gangvigen. Besokstrycket dr medelhdgt. Det finns ett
motionsspar vister om Omrade 4 och naturmarken dir planeras inga i Skarpo
naturreservat. Angrinsande i 6ster finns en férskola. I norr ligger villabebyggelse, i



soder finns radhus pa en markerad héjd, ca 7 meter hdgre upp. Den norra delen av
omradet omfattas av detaljplan S 83 med tilligg DP 360, och marken ér planlagd som
Park, allmdin plats. Motsvarande giller for gronytorna inom den sédra delens detaljplan
S 75.

Kollektivtrafikférbindelserna dr goda till Orminge centrum samt centrala Nacka och
Stockholm.

Med hinsyn tagen till topografin, med en brant norrsluttning som ytterligare minskar
den smala byggbara ytan samt behovlig anpassning till den omgivande
smahusbebyggelsen bedéms omradet inte vara limplig for titortsutveckling
motsvarande Pylonens.

5. Vid Myrsjoskolan

Omrade 5 bestir inom 6versiktsplanens titortsavgransning av ett dldre tallskog pd en
h6jd med en brant mot norr, och delvis i vister. Tallskogen har medelh6g
naturvirdeskvalitet. Omradet grinsar i norr mot Rensittra naturreservat samt det
kraftledningsstrak som passerar Pylonens planomrade. Kraftledningsstraket utgor i
princip dven grinsen for strandskyddat omrade genererat av Myrsjon. I anslutning till
omrade 5, i soder, ligger en grundskola, Myrsjoskolan. Den aktuella naturmarkens
nirhet till skolan gor att den anvinds flitigt av eleverna for vistelse och lek och
marken och skogen ir utsatta for stort slitage.

Omridet omfattas av detaljplan S 259 och marken ér planlagd som Omzride for allnint
dandamal. Strax O6ster om Myrsjoskolan finns Myrsjo sportcentrum. Dar har nyligen en
detaljplan vunnit laga kraft. Den syftar till att skapa ett storre lokalt sport- och
idrottskluster med simhall. Kollektivtrafikférbindelserna dr goda till Orminge centrum
samt centrala Nacka och Stockholm.

Myrsjéskolan dr nyligen utbyged vilket givit utrymme for fler elever. Det finns inga
uttalade planer for just det utpekade omradet 5, men det kan vara virdefullt att pa sikt
bibehalla méjligheterna att utveckla befintliga skol- och idrottsverksamheter
ytterligare inom denna del av Orminge.

Omrade 5 dr smalt, brant och mycket vilanvint. Det dr dirfor inte limpligt f6r ny
bostadsbebyggelse motsvarande Pylonens.



6. Mensattra vatmark

Omrade 6 bestér frimst av Mensittra vatmark och i séder en barrskogstickt brant.
Mensittra vatmark dr en av Nackas storsta vatmarker. Den ir relativt artfattig.
Omradet har ett trid- och buskskikt med viden, silg och bjork i olika titheter och
alder. Naturvirdeskvaliteten dar medelhog. Besokstrycket dr lagt. Platsen omfattas av
detaljplan S 334 och aktuell yta dr planlagd som Naturpark. Mensittra vatmark tar
emot vatten fran Virmdovigen och omgivande hogre liggande omraden. Enligt
kommunens skyfallskartering skulle den vid ett framtida kraftigt skyfall kunna tickas
av ca 0,5 - 1 meters vatten. Vatmarken ska restaureras under 2021 {6t att 6ka den
biologiska mangfalden, omradets attraktivitet och dess tillginglighet.

Den i huvudsak barrskogstickta branten dr norrvind. Hojdskillnaden dr dryga 20
meter. I omradet narmast vatmarken vixer frimst gammal gran men hir finns ocksa
nagra riktigt gamla tallar. Hogre upp 6vergir skogen till gammal och senvuxen tall.
Skogen har bedémts ha medelh6g naturvirdeskvalitet, men en signalart har hittats
som indikerar skyddsvird skog med ling kontinuitet och slutenhet. Omradet har inte
manga stigar, och besokstrycket dr medelhogt.

Omride 6 grinsar i sydost mot en trivaruhandel. Kollektivtrafikférbindelserna ér
mindre goda.

Mensittra vatmark har en viktig flédesutjimnande effekt f6r niromridet och den har
formodligen daliga geotekniska férutsattningar for bebyggelse. Skogsbranten har stora
héjdskillnader och hyser naturvirden. Sammantaget dr omrade 6 olimpligt f6r
bostadsbebyggelse.

7. Nybackaskogen

Omrade 7 it en del av en sluttning/h6jd dir ocksa Orminge vattentorn ir beliget.
Nordvist om tornet finns en fotbollsplan. Hojdskillnaderna mellan omgivande vigar



och ytan dir vattentornet ar beldget dr stora; ca 15 meter. Sirskilt i den s6dra delen ar
det brant. Omrade 8, Nybackaskogen, bestar frimst av gammal tallskog, med ett
flertal grova och medelgrova tallar. Den glesare hillmarkstallskogen ndrmast
vattentornet och bebyggelsen 6vergar lingre ner 1 sluttningen i tallskog med inslag av
gran och 16vtrdd i olika aldrar. I den nedre delen av sluttningen 4r skogen mer
titvuxen och virkesrik. En hel del déd ved finns. Skogen har naturskogskvalitéer. Den
vistra delen av omradet har i en naturvirdesinventering bedémts ha klass 3 —
patagligt naturvirde (i en 5-gradig skala). Av inventeringen framgar bland annat att
skogen har stor potential att uppritthalla biologisk mangfald samt att den utgdr en
spridningskorridor f6r rédlistad svamp och vedlevande insekter. Flera stigar utgar
fran kabelbron i nordvist. Besokstrycket i omradet som helhet dr hogt.

Omrade 7 omfattas av detaljplan S 266 och marken dr dir planlagd som Allmén plats:
Park eller plantering. 1 6ster finns ett mindre industriomrade. Vattentornet ér ett
karaktiristiskt och kint landmirke i Orminge. Tornet ligger utanfér Omrade 8, men
inom omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden.

Via kabelbron i vister dr det nira till Orminge centrum och goda
kollektivtrafikférbindelser.

Ny bebyggelse pa hojden skulle vara svir att trafikférsorja, och den skulle vara svar
att anpassa med hinsyn till befintlig bebyggelse och kulturmiljon. Branterna
om6jligedr placering av bostadsbebyggelse 1 de nedre delarna av omréidet, nira
Virmdovigen. Skogen hyser ocksa naturvirden och dr vilanvind. De stora
héjdskillnaderna och den anpassning som skulle behévas till befintlig miljé gor att
omradet inte gar att exploatera med bostadsbebyggelse motsvarande Pylonens.

8. Soder om Storholmsvigen

Omride 8 utgors av den Ostliga fortsittningen pa naturmarken inom omrade 7. Hela
omradet bestar av en sédervind kraftig skogsbrant mellan Storholmsvigen i norr och
Virmdovigen. Omradet dr ca 100 meter brett och hojdskillnaderna inom det 4r ca 30
meter. Naturmarken bestar av blandskog med medelhdg naturvardskvalitet. Det vixer
mycket gamla och grova tallar i omradet och delvis dven gran. Flera stigar
genomkorsar skogen bade lings sluttningen och nedfér den. Besokstrycket dr hogt.



Omrade 9 tjinstgdr som buffertzon for niraliggande bostadsbebyggelse mot de
omkringliggande vigarna.

Ett mindre verksamhetsomrade finns 1 sydvist, och vid Storholmsvigen pa en plata,
finns radhus. Omradet omfattas delvis av tre detaljplaner. Fran vister: S 266, S 278, S
283. En del saknar detaljplan. Busshallplats finns uppe pa Storholmsvigen.

Det ar tinkbart att remsan med verksamhetsomradet lings Virmdévigen utvidgas pa
sikt. Omradet som helhet ir for brant f6r att fa in ytor behovliga for
bostadsbebyggelse motsvarande Pylonens.

9. Ytavid Ormingeringen

Omrade 9 utgdrs av en norrsluttning med 7 - 11 meters héjdskillnad mellan vig och
bebyggelse. Den vistra delen av omréidet bestar av blandskog med hog
naturvirdeskvalitet. Barrtriden dr gamla, och det finns en del déd ved i form av ligor
och torra trad., vilket sammantaget ger skogen ger opéverkat intryck. Den 6stra delen
av omradet bestar frimst av tallskog med en del gamla tallar. Det har medelhog
naturvirdeskvalitet. Besokstrycket inom omrade 9 dr medelh6gt. Omradet omfattas
av detaljplan S 269 och marken ir planlagd som Allmin plats: Park eller plantering.

I nordost lings vigen som avgrinsar omradet i norr finns busshallplatser.
Kollektivtrafikférbindelserna dr férhallandevis goda till Orminge centrum samt

centrala Nacka och Stockholm.

Omradet bedoms vara for smalt och brant for att fa in ytor behovliga for

bostadsbebyggelse motsvarande Pylonens.

Omrade 10 bestdr av en liten kulle mellan gang- och cykelvigarna Korsostigen och
Krokstigen. Den ligger omgiven av ett storre titbebyggt villaomrade bestiende av s.k.
grindhus i ett plan med sma (400 - 450 m?) tomter. Omradet bestar av gles



hillmarkstallskog med en hel del berg i dagen, och dess naturvardskvalitet har
bedomts vara medelhég. Hillmarkerna ér slitha och skogsomradet dr mycket
vilutnyttjat. Stigar passerar igenom det. Centralt, liksom i vister, ligger
lekplatset/lekytor.

Omridet omfattas i Oster av detaljplan S 83 och marken ir planlagd som Park, allmin
plats. Den vistra delen av omradet omfattas av detaljplan S 304 och marken ér
huvudsakligen planlagd f6r en férskola i form av Almidnt dndamil.

I 6ster, pa den passerande vigen Ormingeringen, finns busshallplatser i direkt
anslutning till omradet. Kollektivtrafikforbindelserna édr férhallandevis goda till
Orminge centrum samt centrala Nacka och Stockholm.

Med hinsyn tagen till den befintliga bebyggelsestrukturen, med det omgivande storre
omradet av enhetliga enplanshus, platsens betydelse for nirrekreation och lek, samt
omradets begrinsade yta bedoms det inte vara méjligt att hir fa till bostadsbebyggelse
motsvarande Pylonens.
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